STADT BOGEN
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Erster Burgermeister Franz Schedlbauer eréffnet um 17:30 Uhr die 6ffentliche 35. Sitzung des
Bau-, Umwelt- und Stadtentwicklungsausschusses, begriif3t alle Anwesenden und stellt die
ordnungsgemale Ladung und Beschlussfahigkeit des Bau-, Umwelt und
Stadtentwicklungsausschusses fest.

Bei der Eroffnung der Tagesordnung stellte Birgermeister Schedlbauer den Antrag, die
Tagesordnung um

TOP 1.4 Traglufthalle Tennisplatze )
TOP 5 Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Bogen, Anderung mit Deckblatt Nr. 47
TOP 13 Bebauungsplan ,SO Photovoltaik Niedermenach® — Aufstellungsbeschluss

ZU erweitern.

8:0 Der Erweiterung der Tagesordnung wird zugestimmt. BA-Mitglied Kerscher war bei der
Abstimmung nicht anwesend.

Wir bitten dringend um Beachtung, dass sich durch die Erweiterung der Tagesordnung die
Nummern der Tagesordnungspunkte ab TOP 5 verschieben.

OFFENTLICHE SITZUNG

1 Bauvorhaben

1.1 Bauantrage, die auf dem Verwaltungsweg weitergeleitet wurden

Folgende Bauantrage wurden auf dem Verwaltungsweg an das Landratsamt Straubing-Bogen
weitergeleitet:

Baumann Markus

Ostpreul3ische StralRe 8

Neubau eines Wohngebaudes mit Carporttrakt und Gerateraum
Freistellungsverfahren

Landkreis Straubing-Bogen

Bogenberg 12

Kreis- und Heimatmuseum Bogenberg, Nutzungsanderung im Dachgeschoss von Depotraum zum
museumspadagogischen Projekt- und Schulungsraum

Weinberger Martin

Industriestral3e 13

Antrag zum Neubau einer Gewerbehalle mit 2 Abschnitten und einem Biro- und Aufenthaltsabteil
mit Sanitdranlagen

Freistellungsverfahren

Nusser Mineraldl GmbH

Gewerbegebiet Barndorf

Neubau Tankstelle mit Verkaufsgebaude, Verbindungsdach, Tankdach, Waschhalle, Aufstellung
und Anbringen Werbeanlage, Neubau flussigkeitsdichter Fahrbahn und Einlagerung von
Tankbehéltern
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Nusser Mineralél GmbH

Gewerbegebiet Barndorf

Neubau Tankstelle mit Verkaufsgebaude, Verbindungsdach, Tankdach, Waschhalle, Aufstellung
und Anbringen Werbeanlage, Neubau flussigkeitsdichter Fahrbahn und Einlagerung von
Tankbehaltern und Errichtung eines Werbepylons auf Grundsttick FI.Nr. 1226, Gemarkung
Bogenberg

Graf Matthias
Mussinanstral3e 36
Tektur zum Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Doppelgarage

BMW-Elektronikservice
Adalbert-Stifter-Stral3e 2
Neubau eines Carports mit 4 Stellplatzen

Korner Sandro und Silke

Adlerstral3e 5

Errichtung eines Wohnhauses mit Doppelgarage

Gietl Brigitte und Rupert

Niedermenach 8

Nutzungsénderung und Umbau des bestehenden Wohn- und Gasthauses

Zur Kenntnis genommen

1.2 Bauvoranfrage Falkenring 26 (BA 25.10.2017, TOP 3.8)

Fir das Vorhaben Falkenring 26 wurden 3 Varianten vorgestellt. Nach einer ausfihrlichen
Diskussion wurde folgender Beschluss gefasst:

Beschluss:
Den vorgestellten Varianten bzw. einer der Varianten wird zugestimmt.

Der Antrag ist somit abgelehnt. Die vorgestellten Varianten sind zu wuchtig und fligen sich nicht in
den Bestand ein.

Mehrheitlich abgelehnt Jal Nein 8 Anwesend 9

1.3 Tekturplan BahnhofstralRe 22 a

Stadtbaumeister Krammer stellte den Tekturplan vor und erlauterte die Einzelheiten, die im
Wesentlichen den Brandschutz betreffen.

Nach einer kurzen Diskussion wurde Beschluss gefasst:

Beschluss:
Dem vorgelegten Tekturplan fiir das Asylantenheim Bahnhofstral3e 22 a wird zugestimmt.

Mehrheitlich beschlossen Ja 6 Nein 3 Anwesend 9
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1.4 Traglufthalle Tennisplatze

Beschluss:
Der Bauantrag des TSV Bogen — Abt. Tennis — fiir die Errichtung einer Traglufthalle wird
beflrwortet.

Einstimmig beschlossen Ja 9 Nein 0 Anwesend 9

Bauleitplanung

2 Flachennutzungs- und Landschaftsplan, Anderung mit Deckblatt Nr.
40 ("SO Solarpark Muhlthal") - Fachstellenanhérung

Die Planunterlagen liegen noch bis zum 02.02.2018 6ffentlich aus.

Bisher wurden keine Anregungen vorgebracht. Aufgrund des gegebenen Sachverhaltes ist auch
mit keiner negativen Stellungnahme zu rechnen, so dass vorgeschlagen wird, Uber die
Anregungen, soweit sie noch bis zur Sitzung eingehen, vor Ablauf der Auslegungsfrist zu beraten
und abzustimmen, um das Verfahren moglichst zeitnah abschlie3en zu kénnen. Nach erfolgter
frihzeitiger Offentlichkeitsbeteiligung und Fachstellenanhérung ist das Deckblatt Nr. 40 zum
Flachennutzungs- und Landschaftsplan 6ffentlich auszulegen.

Beschluss:

Anregungen zum Flachennutzungs- und Landschaftsplan, Deckblatt Nr. 40, wurden nicht
vorgebracht. Das Deckblatt ist 6ffentlich auszulegen.

Einstimmig beschlossen Ja 9 Nein 0 Anwesend 9

3 Flachennutzungs- und Landschaftsplan, Anderung mit Deckblatt Nr.
44 - Fachstellenanhérung

Die Planunterlagen liegen noch bis zum 02.02.2018 6ffentlich aus.

Bisher wurden keine Anregungen vorgebracht. Aufgrund des gegebenen Sachverhaltes ist auch
mit keiner negativen Stellungnahme zu rechnen, so dass vorgeschlagen wird, Uber die
Anregungen, soweit sie noch bis zur Sitzung eingehen, vor Ablauf der Auslegungsfrist zu beraten
und abzustimmen, um das Verfahren moglichst zeithah abschlieRen zu kdnnen. Nach erfolgter
frihzeitiger Offentlichkeitsbeteiligung und Fachstellenanhorung ist das Deckblatt Nr. 40 zum
Flachennutzungs- und Landschaftsplan ¢ffentlich auszulegen.

Beschluss:
Deckblatt Nr. 44 zum Flachennutzungs- und Landschaftsplan wurden nicht vorgebracht. Das
Deckblatt ist 6ffentlich auszulegen.

Einstimmig beschlossen Ja9 Nein 0 Anwesend 9
Abstimmungsvermerke:
BA-Mitglied Ibel war bei der Abstimmung nicht anwesend.

4 Flachennutzungs- und Landschaftsplan, Anderung mit Deckblatt Nr.
46 - Aufstellungsbeschluss

Die Fa. Veh beabsichtigt, ihren Betrieb zu erweitern. Dies ist nur in Richtung Westen mdglich.
Dieser Bereich ist bisher landwirtschaftlich genutzt, mittels Deckblatt soll er dem Gewerbegebiet
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Furth zugeschlagen werden.

Beschluss:

Der Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat, den Flachennutzungs-und Landschaftsplan der Stadt
Bogen mit Deckblatt Nr. 46 zu &ndern. Die Anderung betrifft die FI.Nr. 810, Gemarkung
Oberalteich, mit einer Teilflache von rund 5.500 m2. Die Erweiterungsflache ist entlang der
Sudgrenze des Betriebes Veh in Richtung Westen zu erweitern.

Einstimmig beschlossen Ja9 Nein 0 Anwesend 9

5 Flachennutzungs- und Landschaftsplan, Anderung mit Deckblatt Nr.
47 - Aufstellungsbeschluss

Beschluss:

Der Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat, den Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt
Bogen mit Deckblatt Nr. 47 zu &ndern. Die Anderung dient der Ausweisung eines Sondergebietes
fur die Errichtung einer Photovoltaikanlage.

Einstimmig beschlossen Ja9 Nein 0 Anwesend 9

6 Bebauungs- und Griinordnungsplan "SO Solarpark Mihlthal" -
Fachstellenanhdrung

Die Planunterlagen hierzu liegen noch bis zum 02.02.2018 aus.

Bei den bisher eingegangenen Stellungnahmen wurde Einverstandnis signalisiert.

6.1 Wasserwirtschaftsamt Deggendorf

Vom Wasserwirtschaftsamt wurden Anregungen vorgebracht.

Beschluss:

Die Hinweise und Anregungen wurden bei der Planung bereits bericksichtigt. Der Betreiber wird
auf die Anregungen hingewiesen.

Einstimmig beschlossen Ja 9 Nein 0 Anwesend 9

6.2 Gesamtbeschluss

Die Hinweise und Anregungen wurden bei der Planung bereits bericksichtigt. Der Betreiber wird
auf die Anregungen hingewiesen.

Beschluss:
Soweit keine Anregungen mehr eingehen, die vom Gremium behandelt werden missen, sind die
Planunterlagen 6ffentlich auszulegen.

Einstimmig beschlossen Ja9 Nein 0 Anwesend 9
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7 Bebauungs- und Griinordnungsplan "Am Weiherbach", Anderung mit
Deckblatt Nr. 1

Fir die Parzelle Nr. 22 im Baugebiet ,Am Weiherbach® wurde der Bauantrag eingereicht. Aufgrund
der topographischen Gegebenheiten kann die Festsetzung der Wandhéhe mit 6,75 m talseits
(Nordseite) nicht eingehalten werden.

Ausgehend von der ErschlielBungsstral3e ist fur die Nordseite eine Wandhthe von 8,20 m ab der
bestehenden Geléandeoberkante notwendig.

Beschluss:
Der Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat, den Bebauungsplan ,Am Weiherbach“ mit Deckblatt
Nr. 1 zu &ndern. Die Anderung betrifft die Festsetzungen durch Text:

TOP 1 Baugestaltung, hier Wandhothe: Zuldassige Wandhothe bei Parzelle 22 betragt 8,20 m von
der bestehenden Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der AulRenwand mit der Dachhaut
traufseitig gemessen.

Einstimmig beschlossen Ja9 Nein 0 Anwesend 9

8 Bebauungs- und Griinordnungsplan "Europapark”, Anderung mit
Deckblatt Nr. 4

Im Fruhjahr 2017 wurde im Europapark beim bestehenden WC-Container eine Containeranlage
als Notunterkunft fir den Kindergarten genehmigt. Die Genehmigung ist befristet bis Mitte 2019.

Es hat sich mittlerweile herauskristallisiert, dass ein Bedarf dartiber hinaus besteht, wie z.B. weiter
als Notunterkunft fir den Kindergarten, da die durchgeflihrte Kindergartenerweiterung bereits
wieder erschopft ist. Weiter zeichnet sich ein Bedarf fur Veranstaltungen im Atrium sowie fur
schulische Zwecke ab. Es wird deshalb vorgeschlagen, den Bebauungs- und Griinordnungsplan
.Europapark® mit Deckblatt Nr. 4 zu andern. Der Geltungsbereich umfasst die bestehende
Containeranlage, die als bauliche Anlage auf Dauer bestehen bleiben soll.

Beschluss:

Der Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat, den Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Europapark®
mit Deckblatt Nr. 4 fir den Bereich der bestehenden Containeranlage zu andern. Der Bereich ist
als bebaubare Flache fir die Containeranlage darzustellen.

Einstimmig beschlossen Ja9 Nein 0 Anwesend 9

9 Bebauungs- und Griinordnungsplan "GE Furth", Erweiterung mit
Deckblatt Nr. 11 - Aufstellungsbeschluss

Die Fa. Veh beabsichtigt, ihren Betrieb zu erweitern. Es ist vorgesehen, eine weitere grof3e Halle
wie bereits bestehend in Richtung Westen zu errichten. Der Bebauungsplan ,GE Furth® ware mit
Deckblatt Nr. 11 zu &ndern bzw. zu erweitern.

Beschluss:

Der Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat, den Bebauungs- und Grinordnungsplan ,GE Furth® mit
Deckblatt Nr. 11 zu erweitern. Die Erweiterungsflache betrifft die FI.Nr. 810, Gemarkung
Oberalteich, mit einer Flache von 5.500 m2. Der Bereich ist, wie der angrenzende Bestand, als
Gewerbegebiet darzustellen.

Einstimmig beschlossen Ja9 Nein 0 Anwesend 9
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10 Bebauungs- und Grunordnungsplan "Trudendorf II" -
Fachstellenanh6rung

Die Planunterlagen hierzu liegen noch bis zum 02.02.2018 aus.

Bei den bisher eingegangenen Stellungnahmen wurde Einverstandnis signalisiert.

10.1 Wasserwirtschaftsamt Deggendorf

Vom Wasserwirtschaftsamt wurden Anregungen vorgebracht.

Beschluss:

Die Hinweise und Anregungen wurden bei der Planung bereits bertcksichtigt. Der Betreiber wird
auf die Anregungen hingewiesen.

Einstimmig beschlossen Ja9 Nein 0 Anwesend 9

10.2 Gesamtbeschluss

Die Hinweise und Anregungen wurden bei der Planung bereits berlcksichtigt. Der Betreiber wird
auf die Anregungen hingewiesen.

Beschluss:

Soweit keine Anregungen mehr eingehen, die vom Gremium behandelt werden mussen, sind die
Planunterlagen o6ffentlich auszulegen.

Einstimmig beschlossen Ja9 Nein 0 Anwesend 9

11 Antrag auf Erweiterung der kombinierten Festlegungs- und
Einbeziehungssatzung Einflirst

Im Jahre 2004 wurde eine kombinierte Festlegungs- und Einbeziehungssatzung fur Einflrst
erstellt. Sie wurde am 10.02.2005 rechtsverbindlich. Die Anwesen Einflirst 16 und 17, sowie die
Grundstiicke auf der gegentberliegenden StralR3enseite wurden hier nicht berticksichtigt. Nunmehr
ist beabsichtigt, gegeniiber dem Anwesen Einfiirst 17 ein Wohngebéaude zu errichten. Der
Eigentimer stellte deshalb den Antrag, die Festlegungs- und Einbeziehungssatzung Einflirst um
die FI.Nr. 1087 Teilflache, 1087/1 Teilflache, 1256 Teilflache, 1086 Teilflache und 1082 Teilflache,
Gemarkung Degernbach, wie im beiliegenden Lageplan dargestellt, zu erweitern.

Beschluss:

Der Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat, die Festlegungs- und Einbeziehungssatzung Einfirst
um die FI.Nr. 1087 Teilflache, 1087/1 Teilflache, 1256 Teilflache, 1086 Teilflache und 1082
Teilflaiche, Gemarkung Degernbach, wie im Lageplan dargestellt, zu erweitern, bzw. diese
Grundsticke einzubeziehen. Die Tiefe links und rechts der Strale erfolgt in der direkten
Verlangerung der bestehenden Abgrenzung.

Mehrheitlich beschlossen Ja9 Nein 0 Anwesend 9
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12 Aufstellung einer Aussenbereichssatzung Rankam

Fir den Bereich des Anwesens Rankam 1 wurde Antrag auf Vorbescheid fur die Errichtung eines
Einfamilienwohnhauses gestellt. Der Antrag auf Vorbescheid wurde vom Bauausschuss
befurwortet. Im Rahmen der Bearbeitung wurde vom Landratsamt die Aufstellung einer
Aussenbereichssatzung gefordert.

Beschluss:

Der Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat, fir den Bereich dstlich der Kreisstral3e in Rankam eine
Aussenbereichssatzung zu erstellen. Der Geltungsbereich umfasst die FI.Nr. 485 Teilflache, 537
Teilflache, 480 Teilflache, 478 Teilflache, 484 und 495/4, Gemarkung Degernbach.

Einstimmig beschlossen Ja9 Nein 0 Anwesend 9

13 Bebauungs- und Griinordnungsplan "SO Photovoltaik Niedermenach"
- Aufstellungsbeschluss

Beschluss:

Der Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat die Aufstellung eines Bebauungs- und
Grinordnungsplanes ,SO Photovoltaik Niedermenach® fir eine Freiflachenanlage. Der
Geltungsbereich umfasst die FI.Nr. 1389 der Gemarkung Oberalteich mit einer Flache von 3,4 ha.

Einstimmig beschlossen Ja 9 Nein 0 Anwesend 9

14 Informationen, Wiinsche und Antrage

Birgermeister Schedlbauer gab zur Kenntnis, dass beziglich der Beleuchtung bei der
Unterfihrung der Grundschule in Oberalteich das Bayernwerk angeschrieben wurde, ob hier der
Beleuchtungstakt extra geschaltet werden kann.

BA-Mitglied Katzendobler fragte an, welche Besonderheit es auf sich hat, dass die Einladung fur
den Bauausschuss am 13.12.2017 Anfang Januar nochmal ins Internet gestellt wurde. Zudem
befinden sich auf der Internetseite alte Eintrage. Er bat, die Internetseite zu Gberprufen.
Birgermeister Schedlbauer: Wird abgeklart.

BA-Mitglied Ibel fragte an, ob an den Schulen Schulpsychologen vorhanden sind und diese von
der Anzahl her ausreichend seien.

Birgermeister Schedlbauer: An den Schulen sind Schulsozialarbeiter angestellt. Die Kosten hierfur

werden von der Stadt und vom Landkreis zusammen getragen. Ob die Anzahl ausreichend ist,
wird abgefragt.

Weiter gab BA-Mitglied Ibel zur Kenntnis, dass die Bahnhofsuhr berwiegend defekt ist. Sollte sie
nicht zu reparieren sein, sollte man sie entfernen.

Birgermeister Schedlbauer: Wir werden den Sachverhalt abschlie3end klaren.

Weiter gab BA-Mitgliede Ibel zur Kenntnis, dass die Wege im Waldfriedhof allesamt
sanierungsbedurftig sind.
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Burgermeister Schedlbauer: Wir werden hier das Gesprach mit der Amtsstelle I, Herrn Winkimeier,
suchen und ein Sanierungskonzept erstellen.

Als nachstes gab BA-Mitglied Ibel zur Kenntnis, dass der TSV Bogen — Fuf3ball — von der Stadt
eine Rechnung erhalten hat ohne IBAN-Nummer. Dies sollte, nachdem diese dringend zur
Uberweisung notwendig ist, nicht vorkommen.

Birgermeister Schedlbauer: Wird Uberpruft.

BA-Mitglied Kerscher kritisierte, dass von der Stadt die Rechnungen nicht einzeln, sondern als
Sammeluberweisungen beglichen werden. Dies flhrt bei den Betrieben zu Problemen bei der
Uberwachung des Zahlungseinganges.

Birgermeister Schedlbauer: Wir werden die Sache mit der Kasse abklaren.

Dann fragte BA-Mitglied Kerscher, ob aufgrund des Neubaues an der Peter-Rosegger-Stral3e eine
zusatzliche StraRenbeleuchtung erstellt wird.

Birgermeister Schedlbauer: Wir werden dies in Zusammenarbeit mit den Stadtwerken abklaren.
BA-Mitglied Lex gab zur Kenntnis, dass am Festplatz seit Wochen ein Anhanger mit einem

Unfallfahrzeug steht. Man sollte den Eigentiimer zur Beseitigung auffordern.

Birgermeister Schedlbauer: Der Ordnungsamitsleiter, Herr Winklmeier, ist an der Sache dran.

BA-Mitglied Ibel fragte an, ob das Gasthaus ,Alte Post* verkauft ist.

Birgermeister Schedlbauer: Bis zum heutigen Tag ist kein Verkauf bekannt.

BA-Mitglied Ibel kritisierte insgesamt den baulichen Zustand vieler Gebdude am Stadtplatz.
Samtliche Bemihungen der Stadt den Stadtplatz attraktiver zu gestalten, laufen damit ins Leere.
Birgermeister Schedlbauer: Die Eigentiimer investieren nicht in die eigenen Immobilien.

Birgermeister Schedlbauer gab zur Kenntnis, dass die nachste Bauausschusssitzung vom
28.02.2018 auf den 07.03.2018 verschoben wird.

BA-Mitglied Kietzke fragte an, nachdem Herr Britzl in Ruhestand ist, wer fur die stadtischen
FuRRballplatze zustandig ist.

Birgermeister Schedlbauer: Die Zustandigkeit liegt bei Herrn Kellner, die Beurteilung bei Herrn
Schwarz und Herrn Reimann.
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Mit Dank fur die gute Mitarbeit schliel3t Erster Burgermeister Franz Schedlbauer um 19:15 Uhr die
offentliche 35. Sitzung des Bau-, Umwelt- und Stadtentwicklungsausschusses.

gez. Franz Schedlbauer gez. Gunter Hoffmann
Erster Burgermeister Schriftfihrung
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